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Sverrir Thor: Sa har kan vi inte ha det!

Att Sverige har bostadskris betvivlar fa men hur den ska l6sas, ddrom tvistar de ldrde (och
flesta andra). Det dr nastan pa den nivan att fragar man 100 personer hur bostadskrisen ska
Iosas sa far man (minst) 100 olika svar. Orimligt kan tyckas men anda inte, dagens situation pa
bostadsmarknaden ar helt enkelt ett resultat av flera decenniers systemisk dysfunktionalitet
dar saval politiker som marknadens aktérer har brustit men dven skyllt pa varandra.

Huruvida det ar marknaden eller politiken som bar skulden, eller har stérst del i den, kan vi
dividera om i evigheter men problemet ar att det kommer sannolikt inte att leda nagonvart
och det gor sannolikt inte heller den ideologiska debatt som diskussionen om bostadsbristen
tenderar att bli. Lésningen &r darutover med stérsta sannolikhet inte heller binar, det vill séga
antingen marknadshyra eller total reglering, och sjalv ar jag ingen stérre van av marknadshyra
(i alla fall inte pa hela bestandet) och utifran mina samtal med manga av branschens aktérer
de senaste dryga tio aren sa har jag kommit fram till att foresprakarna av ren marknadshyra
egentligen inte ar sa varst manga.

Debatten har det senaste aret praglats ratt rejalt av dels ideologiska lasningar, dels ett vemod eller
snarare kanske en domedagsstamning dar en orolig sjal skulle kunna fa for sig att det aldrig kommer
att byggas ett bostadshus i Sverige igen. Det ar givetvis en éverdrift men aterspeglar emellertid
ganska bra det oerhdért kategoriska, och polariserade, debattklimatet i Sverige anno 2023/2024.
Oavsett sa kan de flesta nog vara éverens om att vi behéver hitta en langsiktigt hallbar vag framat for
sa har kan vi inte ha det.

Som namnts ovan ar jag personligen ingen van av totalt oreglerade marknader, elmarknaden ar ett
ganska bra avskrackande exempel. Min personliga, och hdgst privata, dvertygelse ar dessutom att det
i rddande marknadslage, dar besittningsskydd ocksa ar en faktor att ta i beaktande, inte gar att offra
hyresregleringen pa marknadshyrornas altare. Det skulle helt sonika leda till annu stérre
inlasningseffekter pa bostadsmarknaden an vad vi redan har idag. Ska vi luckra upp hyresregleringen
behdover vi forst 16sa utbudsproblematiken, fri hyressattning pa en marknad med kronisk
bristsituation kan férvisso fungera i teorin men da pa marknader med korta ledtider dar [6pande
bands-principen kan tillampas. Att bygga ett hyreshus i Sverige idag, fran koncept till fardig produkt,
tar ungefar lika 1ang tid som att bygga ett finskt karnkraftverk och sa kan vi givetvis inte ha det.



Apropa Finland sa namner manga den finska erfarenheten av att infora marknadshyror som ett lyckat
exempel pa hur man kan fa ordning pa bostadsmarknaden och dven om jag maste medge att jag inte
ar tillrackligt insatt i hur marknaden fungerar pa den sidan Ostersjén och Bottenhavet kan jag istéllet
namna den islandska marknaden som ett vilda vastern dar man forvisso kan fa tag i bostad ganska
snabbt, bara man ar beredd att betala vad som helst. Samma géller som jag forstatt det i London, dar
hyran for en tvada enkelt kan 6verstiga 20000 kronor i manaden.

Nog om det. Fragan ar hur vi ska |0sa bostadsbristen i Sverige och har har jag inget enkelt svar, inte
mer an nagon annan, och det finns sa klart ingen quick fix. Fri hyressattning i nyproduktion ar ndgot
som manga vurmar for och det kan ha sina fordelar men som det ofta papekas har vi i princip fri
hyressattning i nyproduktion pa manga hall i landet. Det ar dock val vart ett forsék men racker
knappast langt om man ska néja sig med den reformen. Mark maste tillgangliggoras, ledtider kortas
och framfoérallt maste spelreglerna fortydligas och férankras 6ver de politiska blockgranserna sa att
klafingriga politiker inte ska kunna stalla allt pa anda 6ver en natt med laborerande baserat pa
ideologiska bevekelsegrunder snarare an kunskap om vad som egentligen fungerar.

Slutligen maste det finnas en langsiktigt hallbar och fungerande finansiering, och systembuffert som
kan sakerstalla finansiering nar den lynniga kapitalmarknaden (bank- och obligationsfinansiering) inte
ar pa humor. Att fa ordning pa den svenska bostadsmarknaden ar ingen enkel uppgift och jag ar glad
att det inte ar min uppgift. Det ar ingenting som kommer att ske under denna mandatperiod och
sannolikt inte den nasta heller men sjalvklart gar det att I6sa 6ver tid. Det ma kravas Alexanderhugg
for att I0sa den gordiska knuten men framforallt kravs det ett politiskt samarbete over blockgranserna
men aven ett samarbete med marknadens aktorer, akademi och 6vrigt naringsliv. Bostadsbristen ar
namligen ett av var samtids stora problem som riskerar bidra till att Sverige halkar efter och férlorar
sin plats i forsta ledet bland industrinationer nar varlden staller om till ett nytt och hallbart industriellt
paradigm. Lagg dartill den sociala dimensionen, det enkla faktum att varje dag far nagon illa (ofta
barn) av den "enkla” anledningen att man pa grund av bostadsbrist inte kan bryta sig loss fran
destruktiva relationer eller annat socialt elande.

Sa kan vi helt enkelt inte ha det i Sverige!

/Sverrir Thér
Grundare och partner pa Fraga Lou

Frdga Lou Insights dr en ny redaktionell kanal som riktar sig till den svenska fastighets-branschen. Vi publicerar regelbundet analyser,
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strévar Frdga Lou efter att frdmja kunskaps- och branschutveckling for att stodja den svenska fastighetssektorn.
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