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Yves Chantereau: Nu nar festen har tagit slut

“Dagens situation pa bostadsmarknaden ar helt enkelt ett resultat av flera decenniers
systemisk dysfunktionalitet dar saval politiker som marknadens aktorer har brustit men dven
skyllt pa varandra,” skrev Sverrir Thér haromdagen.

Det ar sa sant att det borde vara den avslutande meningen till den meningslésa debatten om
atgarder for att Sverige ska erbjuda sina medborgare rimliga villkor fér boende.

Det ar lite paradoxalt att varje parti har en bostadspolitisk talesperson i riksdagen trots att det inte
finns ndgon bostadspolitik dverhuvudtaget. Som alla vet finns det inget val man kan vinna pa att 16sa
en sa komplex fraga som bostadsfragan. Det innebar att man har évergett vision och mal sedan lange
och tagit manga beslut som var och en kunde anses vara rimliga och goda men som tillsammans har
stakat ut vagen till helvetet. Helt enkelt har man blundat fér maéjliga utvecklingar och konsekvenser,
bjudit till en brakfest och inte tankt sa mycket langre an sa. Nu nar festen ar slut sa ar det lite sent att
skapa en bostadspolitik vard namnet. Det som diskuteras ar en hel del smartstillande mot bakfyllan.

Hur blev det s& fel? Ar det inte s§ att efterfestsituationen helt enkelt beror pa den totala avsaknaden
av bostadspolitik? Det politiska hantverket bestar av en cocktail av vilja, vision, atgarder, ramverk,
regleringar, finansiella villkor m.m. | stallet for bostadspolitik har den generella installningen varit en
"laissez-faire”-avreglering, att Overlata bostadsfragan at "marknaden”.

"Marknaden” med sina olika lobbyorganisationer som driver fragor som enbart gynnar sin egen
bransch har varit framgangsrik att gora det den ar bast pa: gynna marknaden. Varfor skulle man sélja
billigt ndr man kan salja dyrt? Nar politiken har "backat ur” bostadsfragan sa blir det fritt fram att
hamna i kaoset. Samtidigt ar det sjalvklart att marknaden inte ensam bar ansvaret.

Kommunerna har hoppat pa taget och saljer sin mark sa dyrt som mojligt. Det ar rimligt, det ar var
gemensamma skattkista. Att kommunala bostadsbolag blev tvungna att konkurrera pa marknadens
villkor &r ett av de konstiga beslut som lobbyister har lyckats fa igenom. Aven att det finns ett sa starkt
ideologiskt motstand mot “sociala bostader” med fina forklaringar: “i mitt Sverige ska vi inte sortera
maéanniskor efter pldnboken och alla ska kunna bo vid Ostermalmstorg”. P& allvar? inte gér att runda.

Byggkostnader for bostadsproduktion har man latit segla ivag pa grund av brist pa konkurrens,
fordldrat ersattningssystem och delvis lathet. Att anvanda sig av totalentreprenad som den mest
frekventa entreprenadformen i Sverige ar att erbjuda ett system med paslag pa paslag pa paslag som
till slut innebar att byggkostnader ar nastan de hogsta i Europa for en kvalitet som faktiskt ofta ar 13g.



Frankrike producerar bostader for cirka halva de svenska produktionspriserna trots strangare normer
nar det galler energi och handikappanpassning och har aven en storre diversifiering av
bostadserbjudandet.

Materialleverantdrerna har glatt deltagit i festen. Utvecklingen av byggmaterialkostnader éverstiger
med rage inflationstakten, tack vare ett monopolistiskt och intrikat system av paslag och rabatter som
inte gar att runda.

Regeringen agerar som alla regeringar fore den nuvarande har gjort och tillsétter en kommission fér
att titta pa om "normer” driver upp priserna, ndgot som byggbolag valdigt aktivt har drivit pa. Visst ar
det lite konstigt - for om det var produktionspriserna som drog upp bostadspriserna sa borde en
lagenhet pa Strandvagen vara valdigt billig, eftersom produktionskostnaderna ar avskrivna; sa ar inte
fallet som bekant. Sa 13t oss inte tro att det finns en mirakelldsning dar.

Bankerna inklusive Riksbanken har ocksa bidragit kraftigt till festen. Nar jag traffar utlanningar sa har
de svart att greppa amorteringsfria lan, sddana finns inte i de flesta lander. Dar maste man amortera
pa 15 eller 20 ar och bostadspriserna halls darfor nere. | kombination med extremt ldg ranta var det
givet att priserna skulle stiga, och alla blev néjda: banker, kommuner, utvecklare och till och med
konsumenter som redan var "inne” i marknaden. Jag har arbetat hela mitt liv men det ekonomiska
utfallet av mitt arbete kan inte jamféras med det ekonomiska utfallet av mitt boende. Det ar de som
kommit for sent till festen som far lida och sjalvklart alla som star i ko vid dorren och inte kan betala
intradet. Utanfor ar det som bekant kallt.

Nu nar festen ar slut sa blir det inte langre lika roligt for nagra av festdeltagarna och da ska man
plotsligt hitta pa en bostadspolitik. Plotsligt pratar man om folk som inte kommer in pa
bostadsmarknaden. De som har kdat sa lange utanfor festlokalen att det inte blir sa stor skillnad for
dem innan en bostadspolitik kan sla igenom. En bostadspolitik behévs med manga sma atgarder och
lang tid for att I6sa en situation som tagit 30 ar att skapa. Det kommer sannolikt ta ytterligare 30 ar for
att atgarda laget. Det ar for manga mandatperioder och intresserar ingen politiker. Men ndgot plaster
ska de val hitta pa for att dolja detta blodande sar.

For ett land som ser sig sjalvt som en rattvis och moralisk stormakt ar det faktiskt ett misslyckande av
stora matt.

/Yves Chantereau, arkitekt och partner pa Equator Stockholm
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