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Stefan Rank: Var nuvarande hyresmodell ir ett hinder
for en fungerande bostadsmarknad

Tank er en bostadsmarknad dar bostadssékande snabbt och tryggt kan anpassa sin bostad efter
behov och betalningsvilja. En bostadsmarknad dar alla som har en egen férsérjning ska kunna bara
sina boendekostnader. En bostadsmarknad dar de som saknar forsorjning far stod av de allménna att
bara sina boendekostnader. En bostadsmarknad dar betalningsviljan styr hyror och priser pa
bostader.

Pa en sddan bostadsmarknad byggs det dar manniskor vill betala for att bo, och byggkostnaderna
drivs ner pa platser dar betalningsviljan ar lagre. Dar sanks priser och hyror i lagen dar lagenheter
forblir osalda eller outhyrda.

Hur kommer vi da dit?

Hyresbostader utgdr en tredjedel av antalet bostader i Sverige. Hyresmarknadens funktion har en
betydande paverkan pa den 6vriga bostadsmarknaden. Det ar darfor kritiskt att vi har en hyresmodell
som bidrar till en fungerande bostadsmarknad.

Nuvarande hyresmodell saknar férutsattningarna att bidra till det. Det ar férunderligt att
hyresmarknaden som bidrar med lagst risk for de boende har den mest omfattande
skyddslagstiftningen medan den delen som ar mest riskfylld har fa konsumentskyddande regelverk.

Omtanken om intresseorganisationernas val och ve évertrumfar omsorgen om den enskilde nar
lagstiftaren stalls infér behovet av de mest uppenbara férandringarna.

Arets hyresférhandlingar har aterigen blottlagt var svenska hyresmodells absurditeter. Lagstiftaren
har overlatit till "nyresmarknadens parter” att finna en modell for en arlig hyresjustering utifran ett
indexresonemang. Sa snart éverenskommelsen har traffats har uppfattningarna om dess innehall
vidgats i sa stor utstrackning att skiljeman far avgora fragan. Skiljemannens diffusa uppfattning om sin
uppgift har resulterat i att marknadens funktionssatt stallts tillbaka till forman for en
intresseorganisations existensberattigande.

Slutsatsen ar att intresseorganisationerna ar oférmdgna att finna former fér en fungerande
hyresmarknad och att lagstiftaren maste ta sitt ansvar och lagstifta om en ny ordning for en
fungerande hyresmarknad.



Hur skulle da en fungerande hyresmarknad den enskilde hyresgasten styr se ut?

Vi pa Einar Mattsson tilldmpar en hyresmodell i var nyproduktion som kan tjana som férebild.
Hyresrattens konkurrensférdel gentemot andra upplatelseformer ar att den kan erbjuda
forutbestamda boendekostnader for de boende. Vi erbjuder férutbestdamda kostnader i tio ar medan
hyresgasten enbart ar bunden i tre manader. Erbjudandet tydliggér skillnaden mellan det dgda och
hyrda boendet.

Nar presumtionshyresmodellen gick i graven med ett klubbslag i Svea Hovratt kunde vi som undvikit
att ta ombord denna kvarleva fran kostandsfokuserad hyressattning i projektkalkylerna arbeta vidare
med Einar Mattsson-modellen. Och vara hyresgaster far inga éverraskningar pa 10 ar, oavsett
rantependelns svangningar.

Samtidigt har regeringen snabbt tillsatt en utredning for snabbt klippa till ett nytt plaster. For det ar
det som presumtionshyresmodellen ér, ett plaster pa ett daligt fungerande hyressattningssystem.

Utredningen tillsattes trots att det finns en fardig utredning pa samma tema. Utredningen om fri
hyressattning i nyproduktion ar visserligen en dellésning men det ar ett steg i ratt riktning. Har har
utredaren tankt pa konsumentskydd, transparens och forutsagbarhet och vi kan ga fran utredning till
handling snabbt. Det borde vara extra attraktivt i ett |dge dar investeringarna i nya bostader
stortdyker. S& vad ar det som tar emot? Ar fér svart att se mélet? Ar det fér att vi ar skiljer oss s&
enormt fran lander som Finland?

Det jag vet ar att vi alla betalar fér en allt samre fungerande bostadsmarknad. Ar det nagra hinder
som kan undanrojas sa ar det dem vi ser pa bostadsmarknaden. Det skulle gynna arbetsmarknadens
funktion, gora det lattare for talanger utifran att folja arbetena och skapa storre varden for
lokalsamhallet, frigora nytillkomna fran en dyr och osdker andrahandsmarknad med en kriminell
svans.

Om det skulle vara sa att utredningen av nagon anledning ar for svarsmalt for reformkansliga
matsmaltningsorgan vill jag lyfta fram Einar Mattsson-modellen. Det &r en modell vi sjalva tagit fram
inom ramen for egen satt hyra i bristen pa politiska reformer. Manga fastighetsagare tillampar i dag
nagon form av “egensatt” hyra och modellen skulle vara mycket rattssakrare om vi kunde fa ett
lagstadgat skydd for den som ett alternativ till plastret presumtionshyra. Det skulle fa i gang fler
bostadsinvesteringar och fa fler 6ver troskeln till ett eget boende.

Steget mot en fungerande bostadsmarknad som saknar intresseorganisatorerna ar inom rackhall.
Missa inte den mojligheten.
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