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Sverrir Thor: Varas det dven for bostadsbranschen?

For sisadar fyra veckor sedan skrev jag ett inldgg pa Linkedin pa temat "Det varas fér
fastighetsbranschen”. Dar beskrev jag delvis den kdnsla som vuxit sig starkare de senaste
manaderna att vi gar mot battre tider i fastighetsbranschen, ett amne vi bland annat
diskuterade i Fastighetspanelen dagen innan inldgget skrevs, och kopplade aven till tva i mitt
tycke hyperintressanta affarer som offentliggjordes samma dag:

Uppsalahem koper 290 lagenheter av Granit Bostad
Aros Bostad ldgger bud pa Besqgab

Det var ett inlagg som engagerade, det ar lange sedan jag fatt sd manga reaktioner pa ett inlagg som
inte innehaller en trott selfie pa vag hem fran ndgon jobbresa, och det tyder givetvis pa att
fastighetsbranschen efter en langre 6kenvandring nu ar mottaglig for alla tecken pa ett ljus i tunnelns
ande, hur sma de an kan vara. Och visst ar det sa att vi gar mot ljusare tider; fornimmelsen av
nyfunnen positivism genomsyrar praktiskt taget alla samtal jag har med folk i branschen, alltfler
transaktioner genomférs och offentliggdrs och hoppet om fallande rantor vaxer sig allt starkare. Det
for mig kanske starkaste tecknet pa att det varsta ar bakom oss ar att diskussionen om
fastighetsbranschen som en krishard eller till och med som en systemrisk i vardande ar som
bortblast. Allt detta innebar givetvis inte att det inte finns utmaningar att I6sa och surdegar att reda ut
men dessa tycks flesta vara valkanda saval till natur som omfattning och darmed ocksa hanter- eller i
alla fall isolerbara.

Sa langt ar det gott och val men fragan aterstar huruvida det ocksa varas for den fér branschen och
for ekonomin i stort sa viktiga bostadsmarknaden? En stor fraga sa klart och det korta svaret ar val att
det aven har borjar dyka upp enstaka vartecken men med tanke pa att marknaden med bostader,
framforallt den med hyresratter, ar betydligt trogrorligare an den kommersiella sidan sa lar det drdja
ett tag innan vi med nagon sakerhet kan utropa var aven har.

Likval bor vi sa klart ta fasta pa att de tva intressanta affarerna jag namnde ovan bada avser
bostadsmarknaden och sedan de agde rum har vi natts av ytterligare ett gang hogintressanta nyheter
frdn bostadsmarknaden.
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Ta till exempel Kldverns byggstarter av 400 lIdgenheter och ytterligare 400 lagenheter inom snar
framtid. Apropa framtid sa planerar dven Framtiden i Goteborg att satta spaden i marken i Eriksberg
och lagg dartill Diés och Neobos avyttringar av bostadsportféljer de senaste dagarna. Annu en
hyperintressant nyhet ar sedan att amerikanska kapitalférvaltaren Barings férvarvat ett planerat
bostadsprojekt i Stockholmsregionen fran Innovation Properties, dar spaden redan tycks vara i
backen.

| sitt inlagg har pa Fraga Lou Insights levererade Fastighetsagarnas chefekonom Tomas Ernhagen en
ganska dyster prognos for bostadsbyggandet framéver och trots ovan finns ingen som helst
anledning att tvivla pad att han har ratt. Tomas ar dessutom ingalunda den ende som ar inne pa det
sparet, hans analys far stéd av manga andra och som exempel kan man med foérdel lyssna till
podcasten Kreditvardens utmadrkta interviu med Veidekkes outtréttliga bostadsférkdmpe Lennart
Weiss.

Vi har fortfarande en valdigt lang vag att vandra i 6knen innan bostadsmarknaden ndr nagon sorts
normallage men kombinationen av de nyheter som namnts ovan tyder anda pa att dven om inte
vartecknen star som spdn i backen sa kan vi dtminstone ha natt vintersolstandet nu och sa sakteliga
borjat gd mot ndgon form av ljusare tider. | Frdga Lous rapportpodd Kvartalet har vi sedan kunnat
hora foretradare for ett antal bostadsbolag indikera att man boérjat skonja en pytteliten ljusning pa
horisonten.

Slutsatsen av ovan ar att det borjar finnas en marknad for bostader, saval i det aldre bestandet som
nyproducerade och till och projekt och det ar en grundférutsattning for att fler kan fa kalkylen att ga
ihop och satta igdng nyproduktionsprojekt.

Att det varas for bostadsmarknaden ar kanske att ta i men en liten glanta ljus borjar nog fler an bara
jag skymta.

/Sverrir Thor
Grundare och partner pa Fraga Lou

Frdga Lou Insights dr en ny redaktionell kanal som riktar sig till den svenska fastighetsbranschen. Vi publicerar regelbundet analyser,
krénikor, intervjuer och kommentarer om olika hdndelser inom branschen, samt viktiga samhdllstrender som kan pdverka
fastighetsaffédren som helhet. Vi viilkomnar ocksd externa skribenter att dela med sig av relevanta inliigg. Som en oberoende aktér
strévar Frdga Lou efter att frdmja kunskaps- och branschutveckling for att stodja den svenska fastighetssektorn.
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